U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 309 /Qb-UBND Héi Phong, ngay 31 thangOhndm 2024
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Pb an didu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu vui choi gidi tri, nha & va cong vién sinh thai ddo Vii Yén
tai phuwong Pong Hai 1, quén Hai An, phuong My Chai, quéin Ngb Quyén
va xi 'Thiy Triéu, huyén Thiy Nguyén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cin et Ludt T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat Sira
36i bé sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phit va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cein cie Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Ciin cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cua 37 ludt cd lién quan dén quy
hoach nam 2018;

Can cir Lugt Kién truc nam 2019;

Cin cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phil vé
lép, thdm dinh, phé duyét va quan I quy hoach dé thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phit sua déi. bé sung mot sé diéu
ciia Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldip, tham dinh, phé duyét
va quan by quy hoach do thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B$ Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé én quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chire ndng va quy hoach néng thon;

Cén cik Quyét dinh s 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thi; tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hdi Phong dén ndm 2040,
tdm nhin dén nim 2050; '

Can cu Quyét dinh s6 849/0P-TTg ngay 1 4/7/2023 cua Thii tuong Chinh
phili vé viéc Chdp thudn diéu chinh chu truong déu tw Dy én Khu vui choi giai
i, wha & v cng vién sinh thdi ddo Vi Yén, thanh phé Hai Phong; Quyét dinh
sé 100/0D-TTg ngay 24/01/2024 cua Thi; tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét
Chdp thudn didu chinh chii truong ddu tw dy dn Khu vui choi gidi tri, nha ¢ va
céng vién sinh thdi ddo Vi Yén, thanh phé Hai Phong;
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Cén ci Quyét dinh s6 1179/0D-UBND ngay 09/5/2023 cua Uy ban nhan
dén thamh phé Hai Phong phé duyét D6 an Quy hoach phan khu ty le 1/2000
khu vuc dao Vil Yén; ‘

Cém cik Quyét dinh s6 2072/QD-UBND ngay 18/07/2023 Uy ban nhan ddn
thémh phd Hai Phong vé viéc phé duyét do dn Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu vui choi gidi tri, nha & va cong vién sinh thai dao Vil Yén tai phuong
Déng Hdi 1, qudn Hai An, phuong May Chai, qudn Ngo Quyén va xd Thily
Triéu, huyén Thiy Nguyén;

Cén cik Quyét dinh s6 273/0D-UBND ngay 26/01/2024 cua UBND thanh
phé’ Hai Phong vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu vui choi gidi tri, nha & va cong vién sinh thai ddo Vil Yén tai phuong
Déng Hai 1, qudn Hai An, phuwong May Chai, qudn Ngo Quyén va xd Thuy
Triéu, huyén Thiyy Nguyén;

Ciin et Thong bdo sé 1954-TB/TU ngay 29/01/2024 ciia Ban Thuong vy
Thémh 1iy théng bdo y kién vé dieu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 /500 Khu vui
choi gidi tri, nha & va cng vién sinh thdi déo Vii Yén tai phuong Dong Hai 1,
qudn Hai An, phuong Mdy Chai, qudn Ngé Quyén va xa Thiy Triéu, huyén Thily
Nguyén;

Theo két qué thém dinh va dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh s6 22/TTr-
SXD ngay 30/01/2024,

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét Dd én didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vui
choi giai tri, nha & va cong vién sinh thai dao Vii Yén tai phuong Pong Hai 1,
quin Hai An, phudng May Chai, quén Ngd Quyén va xa Thuay Triéu, huyéu
Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong voi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an quy hoach:

Pidu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui choi giai trf, nha ¢ va
cong vién sinh thai dao Vi Yén tai phuong Déng Hai 1, quan Hai An, phuong
M4y Chai, quin Ngé Quyén va x4 Thiy Triéu, huyén Thity Nguyén.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh phudng Dong
Hai 1, quan Hai An, phuong May Chai, quan Ngo Quyén va xa Thiy Tritu,
huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

b) Pham vi: Bao gbm toan bd dao Vit Yeu ki vire hai bén muong Dong
Bic (doan tir duong Lé Thanh Téng dén song Cim), phudng May Chai, quéan
Ngb Quyén va mit nudc song CAm dé quy hoach cau qua séng Cam.



3

¢) Ranh gi6i: Phia Bic giap song Rudt Lon; Phia Nam giap song Cém
(pham vi dao Vi Yén), giap khu dan cu phuong May Chai (pham vi khu vuc hai
bén muong Ddng Béc); Phia Dong giép sdng Bach Ping; Phia Tay giap song
CAm va séng Rudt Lon.

3. Quy mo lap diéu chinh quy hoach:

_ Téng dién tich lap quy hoach: 8.772.161,3 m®. Trong do:

+ Dién tich thudc dia gidi hanh chinh phuong Dong Hai 1, quan Hai An
4.728.010,2m>.

+ Dién tich thudc dia gi6i hanh chinh phuong May Chai, quén Ngb Quyén
12 41.520,1m?.

+ Dién tich thudc dia gioi hanh chinh xa Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén
12 4.002.631,0m>.

- Dén sb du kién: 61.200 ngudi (theo Quyet dinh sé 1179/QD-UBND ngay
09/5/2023 ciia Uy ban nhén dan thanh ph6 Hai Phong phé duyét Db 4n Quy
hoach phéan khu ty 1& 1/2000 khu vuc dao Vi Yén).

4. Tinh chat, chitc ndng:

L3 d6 thi sinh thai cao cAp gdm céc chitc nang chinh: Nha &, cdc cong trinh
cong cong, vui choi giai tri, thuong mai dich vu, cac khu cdy xanh thé duc thé
thao, san golf ... dam bao cac yéu cAu @6 thi hién dai voi day di cdc cong trinh
ha ting x3 hdi, ddng bd v& ha tang k¥ thuat.

5. Céic chi tidu kinh té k¥ thuat co ban du kién 4p dyng:

Ap dung chi tiéu quy dinh tai Quy chuén k¥ thuét qué)c gia vé quy hoach xdy
dung QCVN:01/2021/BXD, Quyét dinh sé 1179/QD-UBND ngay 09/5/2023 cia
Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong v8 vide phé duyét d6 an Quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 khu vyc dao Vil Yén va céc quy dinh hién hanh.

6. Noi dung diéu chinh quy hoach:

6.1. Piéu chinh co ciu siv dung dat:

- Piéu chinh quy hoach ky nay didu chinh co céu st dung @4t nhu sau:

+ Téng dién tich dit & diéu chinh tir 7.510.263,1m? thanh 1.832.028,1m’
(giam 678.235,0m?). Trong do:

_Dién tich d4t & thip tAng (dht nha & lien k&, dht nha & biét thy) sau diéu
chinh 12 1.359.210,5m? (giam 648.968,2m”).

. Dién tich dét nha & x& hoi sau didu chinh 13 472.817,6m”* (giam 29.266,8m?),
oty duong 25,8% tong dién tich dAt & trong db &n quy hoach, dém bao dam
bao quy dinh phap ludt vé nha & (theo quy dinh phai danh ti thidu 20% tong
dién tich dt & trong d6 n quy hoach chi tiét dé xay dung nha & x& hi).
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+ Téng dién tich dét cdy xanh (cép d6 thi, cép don vi &, ciy xanh chuyén
dung), mat nuéc diéu chinh tir 2.006.603,7m* thanh 2.592.695.9m? (ting
586.092,2 m?).

+ Tbng dién tich dét dich vu cong cong (d4t dich vu cong cong cap db thi,
d4t truong trung hoc phé théng, dét trudong trung hoc co s0, d4t truong lién cp,
d4t truong tiéu hoc, déat truong mam non, dat thuong mai dich vu cép don vi &)
didu chinh tir 939.718,2 m? thanh 977.169,4 m? (ting 37.451,2 m?).

+ Téng dién tich d4t ha tang k¥ thuét (tram cp phat dién, tram xir Iy nuée thai,
tram bom ...) diéu chinh tir 28.685,2 m* thanh 58.039,8 m? (ting 29.354,6 m?).

+ Téng dién tich dét giao thong (cp 6 thi, cAp don vi &, dudng vanh dai 3),

bai 43 xe didu chinh tir 1.561.940,2 m? thanh 1.587.277,1 m? (ting 25.336,9 m?).
B Dién t’ich d4t san golf gitt nguyén theo quy hoach d3 dugc phé duyét ta1
Quyét dinh s6 2072/QD-UBND ngay 18/07/2023 cia Uy ban nhén déan thanh pho.
- Bang so sanh co chu st dung dét trude va sau diéu chinh:

[ st Chikc ning sir dung dét Quyét dinh s | Didu chinh Chénh
2072/QP- ky nay léch
UBND ngay (- Giam;
18/07/2023 + Tang)
Dién tich (m2) | Dién tich (m2)
: ) @ @-1)
Téng dién tich quy hoach (Khu A 8.772.161,3 8.772.161,3 0
+ Khu B)

A Dién tich quy hoach khu A 46.620,5 46.620,5 0
Al | Dithating ky thudt 512,9 5129 0
A2 | Dét cay xanh d0 thi 1.241,2 1.241,2 0
A3 | Mat nuée canh quan (Song, ho, kénh 7.167,7 7.151,6 -16,0

canh quan)

A4 | Dét giao théng db thi | 37.698,7 37.714,8 +16,0
B Dién tich quy hoach khu B 8.725.540,8 8.725.540,8 0
Bi DPit san Golf (Khu chikc ndng) 1.597.855,8 1.597.855,8 0
B2 | Dét xiy dung d6 thi 7.127.685,0 7.127.685,0 | 0
B2.1 | Pdt din dung 5.393.644,0 | 52957461 | -97.897.9

1 Dit dich vu cong cong db thi 662.390,9 662.459,0 |  +68,1
1.1 D4t dich vu cdng cdng cip d6 thi 216.544.3 216.612,4 +68,1
12 | Truong trung hoc phé thong 55.989,7 55.989,7 0
13 | Dét thuong mai dich vu 389.856,9 389.856,9 0

2 DAt ciy xanh, mit nuéc cip dd thi 385.957,6 412.606,2 | +26.648.,6
2.1 | Dat cay xanh sir dung cong cong cp 329.990,4 356.682,7 | +26.692,3

d6thi T - E
2.2 | Matnuée 93.967,2 559213
3 Pét cong trinh ha ting ky thult 28.172,3 57.526,9 | +29.354,6
(tram cap phat dién, tram xi ly
nwée thai, tram bom ...)

437
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Stt Chire ning sit dung dit Quyét dinh 56 Piéu chinh Chénh
2072/QD- ky nay léch
UBND ngay (- Giam;
18/07/2023 + Téng)
Dién tich (m2) | Dién tich (m2)
&) ) (2)-(1)

4 Pwong giao thong 577.485,5 578.082,0 +596.5
4.1 | Dét giao thong cap @b thi 327.113,3 327.113,3 0
4.2 D4t giao thong khu vue 2503722 250.968,7 +596,5

5 DAt don vi & 3.739.637,8 3.585.072,0 | -154.565,8
51 |Dété 2.510.263,1 1.832.028,1 | -678.235,0

5.1.]1 | Dét & thap tang 2.008.178,7 1.359.210,5 | -648.968,2
5111 | +Péitnhaéliénké 365.319.4 4432394 | +77.920,0
5.1.1.2 | + Dit nha & biét thu 1.642.859.3 915.971,1 | -726.888,2

5.1.2 | D4t nha & x4 hoi 502.084.,4 472.817,6 | -29.266,8

3.2 Pt dich vu cong cong don vi & 2713273 314.710,3 | +37.383,0

5.2.1 |Dét cong trinh gido duc 142.162,6 169.588,5 | +27.425,9
5.2.1.1 | + Truomg mau gido 47.425,4 50.860,4 +3.435,0
5.2.1.2 | + Trudng tiéu hoc 41.930.3 50.195.1 +8.264,8
521.3 | +Truong trung hoc co s¢ 36.939.7 45.750,2 +8.810,5
5.2.1.4 | + Trudmg lién cép 15.867,2 22.782,8 +6.915,6

322 Dé’it cdng cdng - Thuong mai dich vu 135.164,7 145.121,8 +9.957.1

cap don vi &
5.2.2.1 | bt cbng cong, dich vu xdy dung 35.798.2 35.798.2 0
moi - San choi
5.2.2.2 | Bl ¢bng chng, dich vy xay dung 33.660,1 32.896,0 -764,2
moi - San luyén tdp
5.2.2.3 | Pat cong cong, dich vu xdy dyng 3.025,3 3.025,3 0
moi - Iramy té
5.2.2.4 | Pt cong cong, dich vu xdy dyng 31.383.9 31,3639 0
mai - Trung Am van hod theé thao
5.2.2.5 | Dt cong cong, dich vu xdy dung 506,5 506,5 0
mai - Phong chéy chita chay
52.2.6 | Dt céng cong, dich vu xay dung 30.790,6 4151191 +10.721.3
mai - Dich vu thuong mai, chg
5.3 DAt cay xanh, mét nude don vi & 186.423.4 647.985.2 | +461.561.8
531 | Dbt cly xanh sir dung cong cong don 186.423.4 205.285,8 | +108.862.4
vi &
5.3.2 | Mit nude o 352.699,4 | +352.699.4
5.4 Dét giao thong, bai dd xe 765.6723.9 790.348.,4 | +24.724.5

5.4.1 | Dat duong giao thong ndi bd 709.392,3 729.354,0 | +19.961,7

5.4.2 | Baiddxe 5623161 609944 | +4.762.8

B2.I1 | Ddt ngoai dan dung 1.734.041,0 |  1.831.938,9| +97.897,9 |

1 DAt duong sat do thi 53.006,7 53.006,7 0

2 DAt thuc hién theo du an riéng 74.088.,4 74.088.4 0

3 D4t cay xanh chuyén dung 305.889,6 403.826,6 | +97.937,0
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Stt Chike niing siv dung dat Quyét dinh s6 | Diéu chinh Chénh
2072/QD- ky nay léch
UBND ngay (- Giam;
18/07/2023 + Tang)
Dién tich (m2) | Dién tich (m2)

) 2) @)-1)
4 Mt nudce canh quan 1.119.924,2 1.119.885,1 -39,1
5 Dét giao théng d6i ngoai (Puodng 181.132,1 181.132,1 0

vanh dai 3) |

6.2. Mt sé diéu chinh khdc:

- Didu chinh sb luong nha &: Téng s lugng nha & thip tang (dAt nha & lién
k&, dat nha & biét thy) didu chinh tir 10.643 16 thanh 8.324 16 (giam 2.319 15).

- V& quy mé dan s6: Tong quy md dan sé khoang 61.200 ngudi (khong thay
dé1). Tuy nhién, quy mo dan s ciia khu vuc dit & thp tang va chung cu (khu nha
x4 hdi) c6 su didu chinh nhu sau:
+ Din s tinh todn khu vic nha & thip ting (dét nha & lién k&, d4t nha & biét
thur) didu chinh tir 42.576 ngudi thanh 33.296 nguoi (glam khoang 9.280 nguoi).
+ Dan sb tinh toan khu vuc chung cu (khu nha xa hoi): diéu chinh tir 18.624
ngudi thanh 27.904 nguoi (ting khoang 9.280 nguoi).
- Pidu chinh t6 chirc khéng gian, kién trtc, canh quan va quy hoach hé thong
ha ting k¥ thuét dwoc quy hoach ddng bd véi quy hoach tong mat bang str dung
dat, dam bao Quy chudn k§ thuét Qubc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD va Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 drge duyét.
7. N§i dung quy hoach sau diéu chinh:

7.1. Quy hoach tong mdt bang sit dung dit:
- Khu vuc lap quy hoach duge chia thanh 2 khu (Khu A va Khu B), trong d6:

t Khu B (todn bd dao Vi1 Yén): Dién tich 8.725.540.8 m?. Trong do: Dien tich
thudc dia giéi hanh chinh phuong Déng Hai 1, quan Hai An 13 4.728.010,2 m?. Dién
tich thudc dia gi6i hanh chinh xa Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén 12 3.997.530,6 m?.

+ Khu A (dit xay dung duong d3n va cau May Chai vugt song Cam sang
dao Vii Yén): Dién tich 46.620.5 m?. Trong d6: Dién tich thuc dia gidi hanh
chinh phudng Méy Chai, quén Ngb Quyén 1a 41.520,1 m?. Dién tich thudc dia
gi6i hanh chinh x& Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén 1a 5.100,4 m>.
- Bang co c4u st dung dét toan khu theo quy hoach dicu chinh ky nay:

Stt Chirc niang sit dung dat Dlg;;dl ’1?0;)1)?
Téng dién tich quy hoach (Khu A + Khu B) 8.772.161,3 100

A | Dién tich quy hoach khu A 46.620,5

Al | Dét ha tAng k¥ thuat 512,9 0,53

A2 | Dét cay xanh 46 thi 1.241,2




T

. 5 Dién tich Ty 18
Stt Chirc ning sir dung dat (m2) %)
A3 | Mit nudce canh quan 115156
A4 | Dét giao thong d6 thi 37.714,8
B Dién tich quy hoach khu B 8.725.540,8 99,47
Bl | Dét san Golf (Khu chitc ning) 1.597.855,8
B2 | Dt xdy dung do thi 7.127.685,0
B2 |Pitdan dung 5.295.746,1 | 100
1 | DAt dich vu cong cong dd thi 662.459,0 | 12,5
1.1 | Détdich vu cong cong chp db thi 216.612,4
12 | Trudng trung hoc phd thong 55.989,7
1.3 | Dét thuong mai dich vu 389.856,9
2 | Pét ciy xanh, mit nuée cip dé thi 412.606,2 | 7.8
21 | Dt cay xanh sir dung cong cong cdp do thi 356.682,7
2.2 | Mat nuée 55.923,5
3 Dét cong trinh ha ting k§ thuit (tram cip phat dién, 57.526,9 1.1
tram xir ly nwoce thai, tram bom ...) >
4 Puing giao thong 578.082,0 | 10,9
4.1 | Dadt giao thong cdp do thi 327.113,3
42 | Pdt giao thong khu vuc 250.968,7
5 | Patdonviéd 3.585.072,0 | 67,7
5.1 |Dito 1.832.028,1
5.1.1 | Ddt & thap tang 1.359.210,5
5.1.1.1 | Ddt nha 6 lién ké 443.239,4
5.1.1.2 | Bat nha & biét thy - 915.971,1
5.1.2 | Ddt nha ¢ xd héi 472.817.6
5.2 | B4t dich vu cong cong don vi & 314.710,3
5.2.1 | Pdt cong trinh gido duc 169.588,5
5.2.1.1 | Trucng méu gido 50.860,4
5.2.1.2 | Truomg tiéu hoc i svresl
5.2.1.3 | Truomg trung hoc co 56 45.750,2
5.2.1.4 | Truong lién cdp 22.782,8
522 | bar cong cong - Thieong mai dich vy cdp don vi & 145.121,8
5.2.2.1 | Pdt cong cong, dich vu xdy dung mdi - Sdn choi 35.798,2
5.2.2.2 | Dét cong cong, dich vu xdy dung mdi - San luyén tdp 32.896,0
5.2.2.3 | Pat cong céng, dich vu xdy dung moi - Tram y 1é 3.0253
5.2.2.4 | Bat cér::g cong, dich vu x4y dung mdi - Trung tam van 31.383,9
hod thé thao
5.2.2.5 | Bdt cong cong, dich vu xdy dung mdi - Phong chay 506,5
chita chdy
5.2:2.6 | Ddr cong cony, dich vu xdy dung moi - Dich vy thuong | 41.511,9
mai, cho .
53 | Dt cay xanh, mit nudc don vi & 647.985,2
5.3.1 | Dt cdy xanh sir dung cong cong don vi & 295.285,8
5.3.2 | Mat nuéc 352.699,4
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Stt Chire niang sit dung dat D Heh 15 16
i (m2) (%)
54 | Dat giao thong, bdi dd xe 790.348,4
5.4.1 | Ddt dwong giao thong 729.354,0
5.4.2 | Bdi dé xe 60.994,4
B2.11 | DAt ngoai din dung 1.831.938,9
1 | DAt dwong sit dd thi 53.006,7
2 | DAt thue hién theo dy 4n riéng 74.088,4
3 Dit ciy xanh chuyén dung 403.826,6
4 Mit nwde canh quan 1.119.885,1
5 | Dét giao thong d6i ngoai (Pwdng vanh dai 3) 181.132,1

dt

Quy hoach chi tiét timg 6 dat: Cac chirc ning sir dung dét, quy mo dién
tlch dan sb, mat do xay dung, tdng cao cong trinh, dién tich san, hé sb st dung
. duoc quy dinh cu thé tai ban v& Quy hoach tbng mit bing sir dung dét va
Phu luc kém theo Quyét dinh nay.

- Bang co cAu dét dai theo ranh gidi hanh chinh quy hoach diéu chinh k¥ nay:

Dién tich quy | Dién tich quy | Dién tich quy
hoach tai hoach tai hoach tai
Stt Chikc niing sit dung dat quin Hai An | huyén Thuy quin Ngb
L Nguyén Quyén
_ (m2) (m2) (m2)
Tong dién tich quy hoach 4.728.010,2 4.002.631,0 41.520,1
(Khu A + Khu B)
A Dién tich quy hoach khu A 0 5.100,4 41.520,1
Al | Pétha ting k§ thuat 5129
A2 | Dét cay xanh do thi 1.241.2 |
A3 Mait nudce canh quan 1.252.0 5.899,7
A4 | Dat giao théng do thi 3.848.4 33.866.4
B Diéu tich quy hoach khu B 4.728.010,2 3.997.530,6 0
Bl | Pit sin Golf 498.150,2 | 1.099.705.6
B2 | Pt xiy dung dd thi 4.229.860,0 2.897.824,9
B2. | Pit din dung 3.126.319,6 2.169.426,5
1 Pit cong cfng do thl 579.682,4 82.776,7
1.1 | Détdich vu cdng cdng cap do thi 161.037,9 55.574,5
1.2 | Trudomg trung hoc phd thong 28.787,5 27.202,2
+—1.3 Dt thuong mai dich vu 389.856.,9
B Pit ciy xanh, mat nudc cap do thi 214.133,0 198.473,2
21 D,at cdy xanh st dung cong cdng 198.401,6 158.281,0
cap do thi
2.2 | Miit nude - 13.731.4 40.1922
3 | DAt cong trinh ha tAng ky thuit 52.182,1 5.344,8
(tram cap phat dién, tram xir ly
nwéce thai, tram bom ...)
4 | Dét giao thong db thi 306.321,1 271.760,9
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Dién tich quy | Dién tich quy | Di¢n tich quy
v . £ hoach tai hoach tai hoach tai
Bt Chire niing s dyng dat quzfm- Hii An huyén Th.uff qui}m I}Ig'ﬁ
Nguyén Quyéen
4.1 | Dét giao thong cap d6 thi 125.773,0 201.340,3
42 | Dét giao thong khu vuc 180.548,1 70.420.,6
5 | Patdonvid 1.974.001,2 | 1.611.070,9
51 |Pité 1.139.559,6 692.468,5
5.1.1 | Ddt ¢ thdp tang 666.742,0 692.468,5
5.1.1.1 | Ddt nha ¢ lién ké 156.124,4 8711350
5.1.1.2 | Bdt nha ¢ biét thu 510.617,6 405.353,5
5.1.2 | Bdt nha & xad hoi 472.817,6
52 | Dét cbng trinh cong cong cap don vi & 157.769.,3 156.941,1
5.2.1 | Ddt céng trinh gido dyc cp don vi & 97.413,3 721792
5.2.1.1 | Truémg méu gido 27.449,0 23.411.4
5.2.1.2 | Truomg tiéu hoc 25.087.8 25.107.3
5.2.1.3 | Truong trung hoc co so 22.093,7 23.656,6
5.2.1.4 | Truong lién cdp 22.782,8
5.2.2 | Ddt cong cong - Thiwong mai dich 60.356,0 84.765,8
vu cdp don vi o
5.2.2.1 | Bdt cong cong, dich vy xdy dung 17.488,1 18.310,2
mdi - Sdn choi
5.2.2.2 | Ddt céng cong, dich vu xdy dung 20.242,3 12.653,7
mai - San luyén tap
5.2.2.3 | Pat cong cong, dich vu xdy dung 1.007.8 2.017,5
mai - Tramy 1€
5.2.2.4 | Pdt cong cong, dich vy xdy dung 11.026,9 20.357,0
méi - Trung tdm vin hod thé thao
5.2.2.5 | Bét cong cong, dich vu xdy dung 506,5
mdi - Phong chdy chilu chdy
5.2.2.6 | Dat ebng cong, dich vu xdy dung 10.590,9 30.921,0
mdi - Dich vu thuong mai, cho
53 | DAt cay xanh, mat nude cap don vi & 313.215.5 334.769,7
| 5.3.1 | Ddtcdy xanhsit dung cng cgng donvi & 451782 150.108,6
5.3.2 | Mdt nude 168.029,3 184.670,1
5.4 | DAt giao théng, bai 40 xe 363.456,8 426.891.6
5.4.1 | Pdt dwong giao thong 311.399,7 417.954,3
542 |Baidoxe 52.057,1 8.937,3
B2.11 | Pét ngoai din dung 1.103.540,5 728.398,4
1 | DAt dwong sat do thi 53.006,7
2 | Dét thye hién theo dy 4n riéng 74.088,4
'3 | Dét cay xanh chuyén dyng 190.757.5 213.069,1
4 Mit nwéce canh quan 604.555,8 515.329,3
5 | Dat giao thong dbi ngoai| 1811321
(Pwong vanh dai 3)
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7.2. Té chirc khéng gian, kién triic, cinh quan va thiét ké do thi:
7.2.1. Té chirc khong gian, kién triic canh quan:

- T6 chirc khong gian téng thé toan khu tuén tht dinh hudng phdt trién
khéng glan Pd 4n diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Hai Phong dén nim
2040, tam nhin dén nam 2050 duge Tha tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh sb 323/QD-TTg ngay 30/3/2023, dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
khu vuc dao Vu Yén dugc Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong phé duyét tai
Quyét dinh s& 1179/QB -UBND ngay 09/5/2023, nham tao lap mdt khu d6 thi
hién dai, dong b6 vé ha tdng k¥ thuat; Tan dung tdi da dia hinh tu nhién, phat
trién, 1am ndi bat va gin git nhing gia tri canh quan ty nhién; Hinh thanh cac
khu coéng vién va cdy xanh, mit nudc nham gla tang khong khi trong lanh, sinh
théi, than thién véi moi truong, ¢6 hinh thai kién tric — canh quan déc trung, hai
hoa v&i canh quan khu vuec.

- Khai thac t6i da yeu t8 mit nudc séng Cém, song Bach Dang, song Rudt
Lon dua khong gian xanh vao trong do thi. Quy hoach, td chirc khong glan kién
tric canh quan cac khu vuc ven song 1a dai cdy xanh céach ly. He thong mat
nuée, kénh, muong canh quan trén dao Vi Yén duoc lay tor nguon nudc song
théng qua tram bom va dugc kiém so4t thong qua tram loc nudc so bd dam bao
canh quan moi trudong khu vue.

- Chu triuc khéng gian dugc t§ chirc theo cac tuyén truc va mang ludi
duong phéan khu, tao thanh cac 6 phd va trung tdm khu & cling nhu 18i trung tdm
clia cac don vi & va nhém nha. Khung cAu truc do thi duge xac 1ap dya trén
khung két cau giao thong duong bo, hé théng cdy xanh mit nudc theo dinh
huéng chung. Trén co s6 do t6 chirc khong gian @6 thi:

+ Khong gian d6 thi duoc dinh huéng chu yéu 1a cong trinh thip tang, to
chire gén két hai lioa véi canh quan séng nudc.

+ Khong gian cac khu cong cong: Té chite khong gian phu hop véi tinh
chét timg cong trinh. Céc cong trinh xéy dung tao canh quan cling nhu tao
khong gian thuén tién cho viéc tiép céan, hinh thirc cong trinh thé hién duoc tinh
chét cong trinh, khuyén khich mét d§ xay dung thép, uu tién bb tri t6 chirc sén
vudn ciy xanh, dai phun nudc, cong trinh biéu tuong c6 tinh thdm m¥ cao.

+ Céc cong trinh xdy dung tao phai tao khoang Jui t6i da dé tao canh quan
cling nhu tao khdng gien thuédn tién cho viée tiép cén tranh tinh trang tic nghén
cuc b vé giao thong &nh hudng m§ quan va trat ti an toan do thi.

=+ Khong gian trong cac don vi & dugc t4 chirc theo clu tric 16i trung tim

tao két nbi, t1ep can thuén tién gifta cac chirc nang, dugc phat trién theo huong
da dang v&i nhiéu loai hinh nha & (nha lidn ké, biét thu va chung cu).

- T4 chtrc khong gian ma:
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+ Hé théng khong gian md 14 trong tdm trong tb chuc khong glan do thi
mang lai gia tri st dung cao, ddng thoi 1a khung lién k&t mém két nbi cac khu
chirc ning trong d6 thi. Tuong quan gifta hé théng khong gian mé va khu vuc
xay dung doéng vai tro quan trong vé chitc ning st dung, cai thién moéi truong,
thdm my¥ trong canh quan db thi.

+ Khu vuc san golf ving 15i la khong glan mo, 11en két v6i hé thong cay
xanh coéng vién khac trong toan khu va lién két véi tuyen truc kénh dao udn lugn
trong khu quy hoach nén canh quan d6 thi hai hoa gén két véi ty nhién.

+ LAy khu vuc cong vién cy xanh trung tdm d6 thi lam diém tua t6 chirc
khong gian, lién két véi hé thong cay xanh cbng vién khac trong toan khu do thi
tao nén hinh anh khu d6 thi hai hoa gin két v6i tu nhién.

+ Té chirc khong gian hai bén duong vanh dai 3 (doan qua dao Vi Yén): la
mit nude canh quan, ciy xanh, tao khong gian mo vé ha1 bén tuyén duong. Quy
hoach cac cong trinh thuwong mai dich vu, cong céng cép d6 thi xdy dung mét do
thap, ting cudng dién tich cay xanh, mit nude, vu tién quy hoach khu vui choi
giai tri, cong vién chu @, bén du thuyén hai hoa véi canh quan mit nudc séng
Bach Pang, song Rudt Lon.

7.2.2. Thiét ké do thj.

_ Khi thiét ké x4y duug cong trinh, can phu horp chirc ning su dung dat
trong cac & dat quy hoach, dam bao cac chi tleu kinh té - ky thuat da khéng ché
vé khoéng i, tng cao, mat do xdy dung, hé sb st dung dét quy dinh trong ban
vé& quy hoach.

- Khéng gian trong (i 14 khéng gian céy xanh tap trung va cde cdng trinh
wang tinh dn huéng, dac trung theo tinh chat sir dung cua timg c6ng trinh dugce
quy hoach doc cac tuyén dudng 16 gii 36,0m (mal cal 2-2), duong 16 gidi
35,0m (mdt cat 3-3) va giao thong d6i ngoai (dudng vanh dai 3).

- Cong trinh diém nhan: Trong khu d6 thi c6 03 khu vye diém nhén dwoc
x4c dinh tai khu vuc cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu CCPbT-04), khu
vuc cdng trinh khu vui choi glal tri, cong vién chu dé (ky hiéu TMDV) dién
nhén canh quan tai khu vuc san golf. Céc cong trinh nay c6 hinh thire kién tric
khac biét ndi bat, két hop vé6i khong gian xanh, vuon dao tao thanh 161 cénh
quan bén trong mdi & quy hoach.

- Yéu cau veé thiét ké d6 thi:

+ Kién tao mot khu @6 thi déng bo, co chét luong cao, gén két hai hoa véi
khéng gian kién tric canh quan téng thé khu vuc tao nén mdot khu dén cu xanh,
_thén thién, hién dai.

+ Hinh thai klen truc cong trmh duoc nghién ciru phu hop cac diéu kién v1
khi hau cta d1a phuong, lya chon dugc giai phap t51 wru dé han ché tac dong xéu
cua hudng nang, hudéng gio.
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+ Mat d6 xay dung cong trinh dép tmg theo quy dinh d& duge xac 18p trong
quy hoach téng mit bang sir dung dat. Mat do xay dung cong trinh duogc phép thay
d6i nhung khong vuot qua méat do xay dung t61 da theo quy hoach dugc duyét va
tuan thi Quy chuén xay dung Viét Nam va céc van ban huong dan hién hanh.

.3 Tang cao cong trinh phai dap tmg theo quy dinh da dugc xac lap trong
quy hoach tbng mit bang sit dung dét, d&m bao hai hoa, dam bao tinh théng nhét
va méi tuong quan vé chiéu cao céc cong trinh 18n cén cho ting chirc nang.

+ Chiéu cao céc tang nha, mai don, mai he phd, bac thém, ban cong va cac
chi tiét klen trac (go, chi, phao ), phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh théng
nhét va méi tuong quan vé chiéu cao v4i céac cdng trinh 14n cén cho tung chuc
nang va cho toan khu vuc; khuyen khich x4y dung cong trinh c6 chidu cao céc
tdng nha, mai doén, mai he phb, bic thém, ban coéng va cac chi tiét kién tric
twong dong.

+ Khoang Iui cua cong trinh tudn thu khoang 1ui theo quy hoach dugc
duyét, dam béo tinh thong nhat trén tuyen pho khuyén khich nghién ctru khoang
1i 16n hon nhung phai dong b c 6 phd.

+ Hinh khéi, mau sic, 4nh sang, hinh thirc kién triic chu dao cta céc cong
trinh kién truc phai phi hop véi khong gian chung va tinh chét sir dung ctia cong
trinh. Mau séc chi dao cong trinh st dung mau sang, co thé str dung mau déi lap
dé tao higu qua thi giac.

+ Cac khu cong vién, cdy xanh str dung ching loai cay xanh d6 thi, ddm bao
yéu cAu v& moi trudug va canh quan, phu hop véi mit cit he duong va diéu kién
khi hau thd nhudng khu vuc. Ty 1€ d4t tréng cdy xanh trong céc 16 dat khéng thap
hon quy dmh tai Quy chuan xay dung Viét Nam va cac van ban hudéng dan hién
hanh, khuyén khich tao 1ap hé théng cay xanh 16n hon theo quy dinh.

+ Céng ra vé.o bién hiéu phai dam bao hai hoa, dm béo tinh thong nhit va
mbi tuong quan vé kich thude (chiéu cao, chiéu rong), hinh thirc k1en truc voi
cac cong trinh 1an can. Pam bao giao thong duong phd tai khu vyc cong cong
trinh duoc an toan va thong sudt, khong bi tdc nghén, khuyén khich thiét ké vinh
dau xe tai cbng céc cong trinh ¢6 luu lugng phuong tién luu thong lon.

7.3. Quy hoach hé thong ha tang kj thudt

7.3.1. Quy hoach giao thong:

7.3.1.1. Mang ludi duong:

a) Giao thong dbi ngoai:

- Pudng viul dai 3 cé 16 giéi 68,0m (mat cit A-A): Long dudng 2x25,0m,
via hé 2x7,5m, dai phan cach 3,0m va tuyen dudmg sat d6 thi 20,0m.

- Quy hoach tai khu d4t cong cong cap d6 thi (6 dét ky hidu CCDT-07) c6 chire
nang bén du thuyeén tiép giap séng Bach Ping.
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b) Giao théng dbi noi:

* Cac tuyén dudng cép do thi:

- Pudng 16 giéi 41,0m (duong chinh d6 thi, mat cat 1-1): Long dudng
13,5m*2=27,0m, via h¢ 5,0m*2=10,0m va dai phan cach gilta rong 4,0m.

- Puong 16 gisi 36,0m (duong lién khu vuc, mat cét 2-2): Long dudng
10,5m*2=21,0m, via hé 5,5m*2=11,0m va dai phén cach 4,0m.

- Duodng 16 gi6i 35,0m (dudng lién khu vyc, mit cat 3-3): Long dudng
10,5m*2=21,0m, via hé 5,0m*2=10,0m va dai phan céch 4,0m.

* Céc tuyén dudng cip khu vuc:

- Budng chinh khu vue:

+ Puong 16 gioi 25,0m (mét cit 4-4): Long dudng 8,0m*2=16,0m, via he
4, 5m*2=9,0m.

- BPuong khu vuec:

+ Puong 16 giéi 41,0m (mit cit C-C): Long dudng 7,0m*2=14,0m, via h¢ 3,0m*
2=’6,0m V%i dai phéHn cach giira 21,0m (13 gi6i phan duong dan va cau trén cao két
no6i v4i cau Nguyeén Binh Khiém theo quy hoach).

+ Pudng din va ciu Méy Chai két ndi tir quan Ngé Quyén sang dao Vi
Yén c6 quy md nhu sau:

. Poan duc‘mg cting hod muong bing cbng hop phia quan Ngd Quyén (16
giéi 32,5m, mit cat D-D): Long dudng 5,0m*2=10,0m va 7,5m*2= 15,0m; via
hé hai bén 0,8m~+4,2in; dai phan cach 0,5m™2=1,0m va 1,50m.

. Poan d’u’ém,c?r dan ciu trén cao va duong nhanh phia quan Ngd Quyén (16
gidi 32,1‘?111, mit cat D’-D’): Dudng dan ‘céu trén cao bé rong 17,5m, 4 lan xe co
gi6i (phan muong hé duge cung hoa bang tuong chan), dudng nhanh hai bén:
5,0m*2=10,0m, via hé 1,0+4,0m.

. Chu chinh qua séng Cdm (mit cit B’-B’): bé rong 21,0m, 4 lan xe co gidi.

. Doan dudng dan cau trén cao trai phia Vii Yén (mit cit B-B): bé rong
19,7m, 4 lan xe co gidi.

+ Puong 16 gidi 21,0m (mat cat 5-5): Long duong 7,0m*2=14,0m, via he
3,5m*2=7,0m.

+ Dudng 16 gidi 20,0m (mat cit 6-6): Long dudng 5,5m*2=11,0m, via he
4,5m*2=9,0m.

+ Dudng 16 giéi 17,0m (mit cét 7-7): Long dudng 4,5m*2=9,0m, via hé
4,0m"2= 8,0m.

I Duong 16 giéi 21,0m (maét cit 9-9): Long dudng 5,5m*2=11,0m, via he
5,0m*2=10,0m.

- Pudng cép phan khu vuc:
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+ Pudng 16 gi6i 21,0m (mit cit 5-5°): Long dudng 7,0m*2=14,0m, via he
3,5m*2=7,0m.

+ Puong 16 gidi 15,0m (mét cit 8-8): Long duodng 4,5m*2=9,0m, via he
3,0m*2=6,0m.

- Pudng nhom nha:

+ Pudng 16 gidi 15,0m (mat cit 8°-8’): Long dudng 4,5m*2=9,0m, via he
3,0m*2=6,0m.

+ Pudng 16 gidi 13,0m (mat cat 10-10): Long duong 4,5m*2=9,0m, via he
2,0m*2=4,0m.

+ Pudng 16 gi¢i 10,0m (mit cit 11-11): Long dudng 3,5m*2=7,0m, via hé 3,0m.

+ Pudng 1§ gidi 15,0m (mit cat 12-12): Long dudng 4,5x2=9,0m, khu vye
do xe 3,0m, via he 3,0m.

7.3.1.2. Cdc mit giao thong:

- C4c nut giao théng khu vuc 1ap quy hoach yéu 14 c4c ngd ba, ngd tu, 4p dung
hinh thirc nit giao cting muc, dam bao dugc kha nang luu thong t6t ca cac
phuong tién giao thong. Puong dan cong trinh cau khu virc lap quy hoach giao cét
véi cée tuyén duong khéc theo hinh thire nit giao thong khéc cdt lién thong, ban lién
thong hoac cung mirc. Giao nhap dudng vanh dai 3 vGi cac tuyen dudmg cAp do thi
tr& xubng thong qua hé théng duong gom, phuong an chi tiét s& duoc xac dinh giai
doan 14p du 4an dau tur.

- Céc nut giao con lai 4p dung hinh thire nut giao cung murc, dam bao dugc
kha nang luu théng t5t ctia cac phuong tién giao théng. Bén kinh bo via lai céc
vi trf giao cét t6i thiéu 13 8m.

- Tai nut giao thong gifra cac dudong c6 mat cat ngang >20,0m s& to chire
didu khién bang hé théng deén tin hiéu théng minh.

7.3.1.3. Giao théng céng céng va bdi dé xe:

- Bé tri c4c tram xe buyt tai céc tuyén dudng clp d6 thi va cap khu vue,
tranh bd tri tram xe buyt trudc khi vao nut giao thong. Khoang cach gifta cac
tram khoang 600m, xay du‘ng vinh ddn tra khach tai cac didm dd dé khong giy
un r giao thong trén tuyén dudng. Co bd tri céc tram sac phuc vu & to dién va xe
may dién tai cc vi tri phu hop. Vi tri cu thé s& duogc xéac dinh giai doan lap du
4n diu tir dam bao thudn tién, an toan cho ngudi sir dung va phuong tién giao
thong thong sudt, han ché t6i da in thc giao thong.

_ B ri 05 bai dd xe nhiéu tang (cao 05 tAng tai cc & d4t quy hoach B1/P-01,
B1/P-02, B1/P-03, B1/P-04, B2/P-02) v6i di¢n tich dht 14 30.687,6m?, 02 bai db xe
trén mit dat (ta1 cac & dht quy hoach B2/P-01, B6fP) véi dién tich dét 1a 30.298,3m?,
01 bai @ xe ngam (séu 2 tAng ngam tai céc 6 d4t quy hoach CCDT-01) véi dién tich
d4t 12 15.441,6 m?. Tinh toén dién tich bai dd xe khu vuc lap quy hoach tuan thu chi
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tiéu quy dinh tai myc 2.9.4 Quy chuén k§ thuét qubc gia vé quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD.

7.3.2. Chudn bi kj thudt xay ding:

- Cbt nén xay dung st dung hé cao do Qubc gia.

- C6t nén x4y dung:

+ Khu A: Cao db thiét ké dugc tinh toan phu hop véi cao d6 theo D6 an quy
hoach phén khu quén Ngd Quyén duge phé duyét, dong thoi dam bao vubt ndi ém
thuédn gifra tuyén duong trong khu vy 18p quy hoach v6i céc tuyén dudng hién
trang trong khu vuc.

+ Khu B: Cao d6 thiét ké tai tim c4c nut giao 1a +3,0m, cao d9 san nén cac 16
thAp nhit 1 +3,05m.

. D6 dbc san nén: Nén trong céc 6 dat dugc san tao mai déc i > 0,004 dé dam
bao d6 ddc cho nude tir chay ra cac truc dudng quy hoach.

. Xay dung tuong chén sdng bao quanh ddo Vi Yén, cao d6 dinh tuong chén
(du' kién) >3,5m. Tai cdc khu vuc xdy dung cong trinh tiép gidp mit nude (kénh,
hd, sdng ...) dugc thiét ké ke bao quanh 10 dét. Giai phap xay dung va vi trf ke s&
duoc thiét ké chi tiét trong giai doan 14p du 4n dau tu.

- Hb, kénh trong khu vue quy hoach ¢6 Val trd 12 hd canh quan. H, kénh
c6 do sau (day hd) khoang -0,5m, nude duogc cap tir sdng Ruot Lon, song Bach
Ding, Song C4m vao hd, kénh bing thong qua hé théng cdng hop két hop cira
phai diéu tiét.

7.3.3. Quy hoach thodt nwdc muwa:

- Hé théng thoat nuée mua tu chéay, doc 14p v6i hé thng thodt nude thai.

- Luu vuc thoat nudc:

+ Khu A: Hé théug thoat nudc khu vue chay vao muong Dong Bic 1a-
muong thoat nuéc hd, hién trang di c6 cta phal ngan trleu va tram bom.
Phuong an quy hoach la gitv nguven hién trang cua pha1 ngén tridu va tram bom,
cung hoa tuyen muong Pong Béc bang cong bé tong cbt thép (doan tir dudng Lé
Thanh Téng dén duong Ngd Quyén), bén trén mit cdng lam dudng. Cy thé:

. Poan duong tur duong L& Thanh Tong dén vi tri duong din try cau thiét

ké hé théng cong hop c6 kich thudc B¥h=3x(5x2.5m) phia trén 1a két céu 4o
dudng, bé rong tuyén duong theo quy hoach giao thong

. Poan muong tlr vi tri du dudng dan try chu di 1én cAu thiét k& muong ho,
thay thé ké hién trang 2 bén muong bang tuong chan.

- Khu B:

+ Pé dam bao thoat nudc mua nhanh nhat, luu vue thoat nude mua dao Vi
Yén dugc chia thanh 3 Iuu vuc 16n cu thé nhu sau:



16

. Luu vuc 1: Puoc gidi han béi mot phan céc & quy hoach B2 va toan bo 0
quy hoach B1 cta dy 4n thoat ra sdng Rudt Lon. Céc tuyén cdng chinh cua luu
vuc nay cé kich thudc tor D600mm dén D1500mm, B*h=1500*1500mm,
B*h=2000*1000mm, B*h=2000*2000mm, B*h=3000*2000mm bb tri doc cac
tuyén dudng quy hoach, thu gom thoat nude mura mat duong va khu d4t roi thoét
ra song Rudt Lon.

. Luu vuc 2: Pugc gicfi han bdi phén 16n 6 quy hoach B6 ctia du 4n thoat ra
song Bach Péang. Céc tuyén cdng chinh ctia luu vye nay c6 kich thude tir D600mm
dén D1500mm, Bxh=l 500*1500mm, Bxh=2000*1500mm, Bxh=2000*2000mm,
Bxh=3000%3000mm bb tri doc céc tuyén dudng quy hoach, thu gom thoat nudc mua
mit duong va khu At rdi thodt ra song Bach Dang.

. Luu vuc 3: Puoc gidi han béi mot phan cac 0 quy hoach B2 va cac 6 quy
hoach B3, B4, B5 cua du én thoat ra sdng CAm. Céc tuyén cdng chinh ctia Iuu vue
nay c6 kich thudc tr D600mm dén DI1500mm, Bxh=1500%1500mm,
B*h=2000*1000mm, Bxh=2000*1500mm, Bxh=2000*2000mm, Bxh=2500*1500mm,
Bxh=3000*2000mm b tri doc cac tuyén dudng quy hoach, thu gom thoat nude
mua mat duong va khu dht rdi thoat ra séng CAm. Cbéng ngang dudng
B*h=2000*1000mm luu thong nudc hd canh quan.

+ Hé théng cong bb tr1 phu hop véi luu vire tiéu nude, nuée mua duoc thu
gom Vvao cac tuyén cbng tron D400mm dn D1500mm, cdng hop
B*h=1500%1500mm, B*h=2000%1000mm, Bxh=2000*1500mm, Bxt=2000*2000mm,
Bxh=2500%1500mm, Bxh=3000*2000mm, Bxh=3000*3000mm chay doc theo céc
tuyén duomg quy hoach thodt ra céc clra xa.

+ Doc theo cac tuyén cong chinh xdy dung cac giéng thu, giéng tham dé thu
nude méat vao hé théng cbng. Khoéng céch cac giéng thu trung binh khoang 30m. D9
dde ducmg thiét k& i<0,004 do Vay nude mua duoc thu theo céc réinh bién rang cua
c6 do déc i=0,004. Pg dbe doc cbug lay theo d6 déc téi thibu i — 1/D.

+ Hb trong khu vuc sin golf duoc thiét ké vira dong vai tro 12 hé canh quan
vira dong vai trd 13 hé didu tiét nuée mua. Nudc hd duge sir dung cho viéc tudi co,
rua duong, nuée tran tir hd s& thoat ra song Rudt Lon va song Cém théng qua céc
tuyén cong hop két hop cira phai didu tiét, dam bao quy dinh vé méi trudng.

+ HJ, kénh trong khu vuc quy hoach c6 vai tro la hd canh quan, déng vai tro
1a hd didu tiét nu’o:c mua, dugc 1ap dat clra phai c6 tac dung gilt nudc va ngan
khoéng cho nudc tridu cu’cng vao hd, dam béo khong gian mat nudc trong hd duge
luén duoc glu: & mirc nude dn dinh. Myc nuée ho canh quan dugc tinh toan dam
bao céc diéu kién (mg pho mua 16n dong thai véi triéu cudng, dam bao mirc nude
khéng vuot qué dinh ké ho.

+ Pé dam bao viéc xay dung cong trinh trén déo Vi Yén khong bi anh

hucmg khi I va tr1eu cucmg c6 dua ra giai phap xay du:ng ke két hop tudng
chén, c6 tinh todn vén d& muc nudc bién dang do bién d6i khi hau.
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7.3.4. Quy hoach cip nwéc:

- Nguén cip nudc:

+ Khu A: Khu vuc quy hoach chua phat sinh nhu clu st dung nudc; Vé lau
dai s& thuc hién theo quy hoach cip nudc trong DPd 4n quy hoach chi tiét ty 1é
1/2000 quén Ngo Quyén duoc phé duyét.

+ Khu B: Khu vuc quy hoach dang st dung ngudn nuéc tir mang lu'0f1 cap
nude cia thanh phd thong qua dudng ong HDPE DN355 tai diém déu ndi tai
dudng Chua V& (TL.356) dan qua Song CAm cép sang déo Vii Yén; Giai doan 2
(khi du an di vao hoat dong) nudc cap cho khu vuc quy hoach se duoc ldy tir 2
duorng bng cép nuoc ctia thanh pho tai 2 diém ddu néi, vi trf s6 1 tai quén Ngo
Quyen va vi tri s6 2 tai phia Nam thudc huyén Thuy Nguyén da duge xac dinh
tai Db 4n quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc dao Vu Yén dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 1179/Qb-UBND
ngay 09/5/2023.

- Nhu cau dung nuéc khu vue quy hoach (du kién): 24.600 (m*/ngd).
- Mang luéi duorng bng:
el tuyen dng truyén dan xay dung céac tuyén ong phan phdi dudng kinh

tu D140mm dén D400mm, tao thanh cac mang mach vong két hop mang cut, két
hop v&i cap nudc chita chay, dam bao luu luong trén toan mang ludi.

+ Tir mang 6ng phin ph01 xay dung cac tuyén 6ng dich vu duong kinh D63
va tao thanh mang mach vong két hop mang cut, chay doc theo cac tuyén dudng
noi b tGi cac ho tiéu thu.

- Cép nudc chita chay:

+ Doc theo cac tuyén ong cép nudc phan phm s& dat tru cAp nudce clu hoa,
khoéang cach gilra cac tru cap nudc curu hoa theo quy chuén hién hanh, ddm bao
thuén loi cho cong tdc chita chdy, ban kinh tbi da la 150m.

+ Pbi véi cac cong trinh chung cu, cong trinh cao tAng: hé thong cap nudc
chita chay s€ dugc thiét ké riéng cho thg cong trinh dam bao theo cdc quy
chudn, tiéu chuén thiét ké hién hanh veé phong chay chita chay. Ngudn nudc
phuc vu cho ciru hoa c6 thé bd sung bang ngudn nudc trong hd canh quan trong
khu vuec quy hoach.

7.3.5. Quy hoach cung céip ning lugng va chiéu sdng:

a) Quy hoach cép dién:

- Ngudn cép dién: Pugc phan k}‘/ theo 2 giai doan.

+ Giai doan dau Ngudn dién cap cho khu vuc quy hoach (hién co) dugc

14y tir mang h,rcn cap dlen ctia thanh phd tir tram 110kV tai Thuy Nguyeén, bb
sung thém ngudn dién cip cho khu vuc dao Vil Yén tr tram bién 4p Pinh Vi
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+ Giai doan 2 (khi du an di vao hoat déng): Nguon dién cap cho khu vuc
quy hoach dugc cap tir c4c tram bién ap 110kV (gom TBA Béc Song Cim 1,
TBA Bic Séng C4m 2, TBA Dinh Vii, TBA Cira Cém).

- Duong day trung thé cép cho cac tram ha thé trong khu vuc quy hoach
duoc thiét ké theo phuong phép mach vong vén hanh ho.

- Tram bién thé 22/0,4KV: Khu vuc quy hoach s& dat cac tram bién ap 22-
0,4KV dé cép dién ha thé cho céc cong trinh va chiéu sang duong.

- Pién 0,4KV: Cac tuyén ha thé xuét phat tir cac tram bién 4p 22/0,4KV
xut tuyén cac 1§ 0,4KV cung clp dién cho cac cong trinh,

- Tbng nhu ciu cap dién t6i thiéu du kién: Cong suit dién tinh todn
96. 956 8KW tuong g VO’I cong suit biéu kién (véi hé 36 cong suét cos ©=0,9,
hé sb ddng thoi 0,75, hé s6 du phong phat trién 10%) 1a: 88.877,1KVA.

b) Chiéu sang db thi:

- Ngudn cép dién chiéu sang dugc 14y tir tram bién ap gan nhét cia khu vye
quy hoach.

- Luéi dién chiéu sang dugc cung cap boi cap ngam 0,4kV, duoc ludn trong
6ng nhua chiu lyc HDPE va chén tryc tiép trong dAt, cach cot san nén 0,7m.

- Chiéu sa.ng dudng pho st dung ¢t dén cAn don b tri mot bén via he, hai
bén via he va cin doi dit & dai phan cach, khoang cach gifta hai ¢t dén chiéu
sang tir 25+35m. Chiéu sang canh quan khu vyc céy xanh, vuon hoa, duong dao
st dung dén trang tri.

7.3.6. Quy hoach ha thng vién thong thu dpng

- Nhu cdu vién théng cta khu vie quy hoach khoéng 37.074 Line.

- Ngudn cap Hé théng thong tin lién lac ctia khu vue quy hoach duogc két
nbi vao mang vién thong chung cia quin Hai An, quan Ngd Quyen huyen Thuy
Nguyén hodc ha tang vién thong cua cac doanh nghiép cung cép ha ting vién
thong dap umg nhu ciu sir dung ctia cac t6 chire, ca nhén trong khu vuc quy
hoach.

- Mang vb tuyén: khu vuc quy hoach dugc phu séng di dong cua cua cac
doanh nghiép cung cAp ha tang vién théng (Vinaphone, Mobifone, Viettel,...).

- Quy hoach céc tram thu phét séng thong tin di dong BTS dam bao phu

g toan bd khu vyc quy hoach.

- Quy hoach cac tuyén bng ludn cap, ti cap, hop cap va bé cép thong tin
lién lac.

7.3.7. Quy hoach thodt nwoc thal, qudn ly chit thai ran:

a) Quy hoach thoét nude thai:

- Hé théng thoat nudc thai doc 18p véi hé théng thoat nudc mua.
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- Khu vuc quy hoach dugc chia lam 2 luu vuc, nude thai s€ duge thu gom,
vén chuyén v& 02 tram xt 1y nudc thai tip trung. Vi tri tram xu 1y nudc thai tap
trung duoc dat tai cac khu dAt ha tAng. Dua vao vi tri cia mdi tram, nudc thai
ctia mdi khu vue s& duge phan luu hop ly Nudce thai sau khi xit Iy dat QCVN
14:2008/BTNMT Quy chuén ky thuat quoc gia vé nuéc thai sinh hoat, s& dugc
x4 ra moi truong thong qua cbng ngin triéu.

+ Tram xt 1y s6 1 cong suét (du kién): Q=12.300 (m’/ngdy. dém).
+ Tram xU 1}’f sb 2 cong suét (du kién): Q= 5.400 (m*/ngdy. dém).
- Hé théng cbng thoat nude thai:

+ Nudc thai phat sinh trong khu vue quy hoach ducc Xt ly so bd bing bé
tu hoai trong timng céng trinh, sau d6 thoat vao hé thdng cbng thu gom nudc thai
va thodat v& tram xir 1y nudc thai.

+ Mang ludi thoat nude thai: He théng thoat nudce thai rleng hoan toan, thoat
nude thai doc 1ap voi hé théng thoat nudc mua, theo nguyen tc ty chay. Dam bao
thu gom toan b lugng nude thai khu vue quy hoach vé tram xir ly 1a nhanh nhét.

+ Hé thdng cbng thodt nude thai duoc thiét ké x4y dung la cac duong ong bé
téng cot thép (hodc HDPE) cd duong kinh D300- D600mm D6 dbc tbi thiéu i=
1/D. Tren mang, hroi cnng thoat nudc thai, ta1 céc vi tri cong glao nhau hoéc thay
d6i vé& duong kinh, do dbc va trén cac doan cong dai c6 dat giéng thim @& tién loi
cho viéc quan ly. Khoang cach guxa cac gleng tham la khoang 20- 30m/giéng, bd
tri cac giéng thim chd d& d4u ndi voi hé thong thoat nude thai tir bén trong & dat
xdy dung cong trinh.

+ Céng thodt nuéce phai chon sau dudi mat dat it nhat la 0,5m (tmh dén dinh
cdng), str dung tram bom chuyen béc dé giam d6 siu chon 6 éng (néu can thiét).

b) Quan ly chét thai ran:
- Téng khbi lugng chét thai rdn khoang 95,47 tan/ngay dém.
- Phan loai rac: D& thuan tién trong v1ec thu gom, Van chuyén va tai st

dung cin tién hanh phéan lodi chét thai ran ngay tir ngudn phét thai thanh 2
ngudn chinh 1 vé co (thu gom dmh k¥) va hifu co (thu gom hang ngay).

- Céc diém trung chuyen fac thai duoc phan bo & cac ngd ba, ngd tu thuan
tién cho qua trinh thu gom Van chuyen réc thai vé khu xir Iy chét thai rdn cla
Thanh phé dé xir 1y :

- Phuong thirc thu gom Bo tri cac thung Iwu chira c6 nap day theo quy dinh
tai noi quy dinh, cac diém trung chuyén dé don vi c6 chirc nang thu gom vén
chuyén vé khu xtr Iy chél thai récta Thanh phe dé xr 1y.

7.3.8. Quy hoach khong gian ngim:

Quy hoach x4y dung cac cong trinh ngam (dudng 0 éng cap nudc, cong thoat
nude thai, cdng thoat nuée mua, cap dién, cap thong tin, hao k¥ thuft, ting ham,
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tAng nira him ciia cc cong trinh kién truc...) dam bao st dung hop ly, tiét kiem
va hiéu qué; dam bao két ndi twong thich va ddng bd, an toan cac cong trinh
ngﬁim va gilta cong trinh ngdm véi cac cong trinh trén mit dét.

7.3.9. Gidi phdp bdo vé moi truong

Trong qua trinh trién khai du tu xay dung va véin hanh du én phai tuan thu
va thuc hién theo quy dinh phép luat vé bao vé méi truong.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

- Giao S& Xay dung huong din Uy ban nhén dan quén Hai An, Uy ban
nhan dan quan Ngb Quyén, Uy ban nhén dan huyén Thuy Nguyén phéi hop voi
Tép doan Vingroup - Cong ty CP, Pon vi tu vAn va cac co quan lién quan cong
bé cong khai dd an Diéu chinh quy hoach chi tiét t 1& 1/500 Khu vui choi giai
tri, nha & va cong vién sinh thai ddo Vi Yén tai phudng Déng Hai 1, quén Hai
An, phudng Mdy Chai, quén Ngo Quyén va xa Thuy Triéu, huyén Thiy Nguyén
theo quy dinh.

_ P 4n Pidu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vui choi giai tri, nha
& va cong vién sinh thai dao Vi Yén tai phuong Poéng Hai 1, quén Hai An,
phuong Méy Chai, quén Ngb Quyén va xa Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén
dugc phé duyét la can cir dé 14p dy 4n dau tu xay dung va quan ly quy hoach.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh pho; Gidm dbc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Déu tu, Tai chinh, Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Tai
nguyén vd Mdi tudng, Céng Thuong, Giao thong vén tai; Trudng ban Ban
Quan 1y Khu kinh té 1141 Phong, Chi Huy truéng B Chi huy quén su thanh phb
H4i Phong, Giam déc Cong an thanh phé Hai Phong, Chii tich Uy ban nhan dan
cac quan: Hai An, Ngb Quyén; Chu tich Uy ban nhén dén huyén Thuy Nguyén,
Tbng gidm dbe Tap doan Vingroup - Cong ty CP va Thu trudng cac co quan,
don vi c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./. ¥

v BAN NHAN DAN

Noi nhin:
- Nhu biéu 3;
- CT, cac PCT UBND TP;
- Céc Phong: XD GT&CT,
NN TN&MT, NC&KT GS;
-CV: QH, XD,
- Luu: VT.
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